
（議案第１・２号）

第１．計画概要 第２．根拠法令等

□ 規則第10条の３の第４項第一号関係

1． 申請地 □ 規則第10条の３の第４項第二号関係（公共用の４ｍ以上の通路等に２ｍ以上接する敷地）

□ 河川等の管理用の道

2． 申請者 □ 水路敷きを道路状に整備した道

□ 国又は地方公共団体が所有している土地で道路状に整備されている道

3． □ 法第４２条第１項第四号に掲げる事業計画の区域内の道

■ 規則第10条の３の第４項第三号関係

□ 狭あい公道基準を適用する公道に２ｍ以上接する敷地

□ 拡幅整備、維持管理の担保がある協定道路に２ｍ以上接する敷地

□ 現況幅員が４ｍ以上で、維持管理に担保がある道に２ｍ以上接する敷地

□ 市が拡幅整備等の指導方針を明確にした道路状に整備した水路に２ｍ以上接する敷地

■ 市が拡幅整備等の指導方針を明確にした道に２ｍ以上接する敷地

□ 道路に１.５ｍ以上接する敷地

□ その他これらに類する道

4． 道の状況 第３．特定行政庁の判断

：３．０～４．０ ｍ 【交通上の判断】

当該道は、生活上支障がないように整備された状況で、交通上、安全上支障がないものと判断できる。

【安全上の判断】

上記内容に同じ。

【防火上の判断】

外壁が防火構造以上、軒裏が不燃材料のため支障がない。

5． 用途地域 【衛生上の判断】

排水については、当該道を経由し、公共下水への接続がされていることから支障がない。

6． 【建築物の条件】

最高の高さ　１０ｍ以下

外壁：防火構造以上　　軒裏：不燃材料 

工事監理者を定める

第４．結　果
上記により、許可相当と判断する。

株式会社フィード建設

規　　模

　　５７.０９㎡

川口市元郷５丁目地内

令和４年１０月

建築基準法第４３条第２項第二号に係る許可の申請について

計画用途

従前用途

構　　造

　　３６.２２㎡

　１０２.０４㎡

敷地面積

高　　さ

建築面積

延べ面積

１．５勾配、１．２５勾配

３１ｍ＋２.５勾配 ３１ｍ＋２.５勾配、２０ｍ＋１．２５勾配

申請建物概要

形態規制

幅　　員

１号棟

　専用住宅

　専用住宅

　木　　造

　地上３階建て

　　９.８９０ｍ

　　３７.２６㎡

　１０４.３２㎡

　　９.８９０ｍ

道路斜線

隣地斜線

建蔽率

容積率

１．５勾配

防火指定

北側斜線

日影規制

規制なし

（１）４ｈ・２．５ｈ
（平均地盤面からの高さ４ｍ）

指定なし（法第２２条区域）

規制なし

（２）５ｈ・３ｈ
（平均地盤面からの高さ４ｍ）

指定なし（法第２２条区域）

２号棟

　専用住宅

　専用住宅

　木　　造

　地上３階建て

　　５７.１２㎡

１号棟

　６５.２７％／　８０％

１８２.７３％／２００％

２号棟

　６３.４２％／　７５.８２％

１７８.６５％／１９１.６５％

（　私道　）

１号棟：近隣商業地域　　２号棟：近隣商業地域及び第二種住居地域

当該道は、「施行日において建築物が立ち並び、市が拡幅整備等の指導方針

を明確にした原則として幅員１.８ｍ以上の道」として扱っている道である。
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第１．計画概要 第２．根拠法令等

□ 規則第10条の３の第４項第一号関係

1． 申請地 □ 規則第10条の３の第４項第二号関係（公共用の４ｍ以上の通路等に２ｍ以上接する敷地）

□ 河川等の管理用の道

2． 申請者 □ 水路敷きを道路状に整備した道

□ 国又は地方公共団体が所有している土地で道路状に整備されている道

3． 申請建物概要 計 画 用 途 ： □ 法第４２条第１項第四号に掲げる事業計画の区域内の道

従 前 用 途 ： ■ 規則第10条の３の第４項第三号関係

構 造 ： □ 狭あい公道基準を適用する公道に２ｍ以上接する敷地

規 模 ： ■ 拡幅整備、維持管理の担保がある協定道路に２ｍ以上接する敷地

高 さ ｍ □ 現況幅員が４ｍ以上で、維持管理に担保がある道に２ｍ以上接する敷地

建 築 面 積 ㎡ □ 市が拡幅整備等の指導方針を明確にした道路状に整備した水路に２ｍ以上接する敷地

延 べ 面 積 ㎡ □ 市が拡幅整備等の指導方針を明確にした道に２ｍ以上接する敷地

敷 地 面 積 ㎡ □ 道路に１.５ｍ以上接する敷地

□ その他これらに類する道

4． 道の状況 幅 員 ：

第３．特定行政庁の判断

【交通上の判断】

当該道は、生活上支障がないように整備された状況で、交通上、安全上支障がないものと判断できる。

【安全上の判断】

上記内容に同じ。

【防火上の判断】

外壁が防火構造以上、軒裏が不燃材料のため支障がない。

5． 用途地域 【衛生上の判断】

排水については、公共下水への接続がされていることから支障がない。

【建築物の条件】

6． 形態規制 建 蔽 率 ： ５９．５１ ％ ／ ６０ ％ 最高の高さ　１０ｍ以下

容 積 率 ： １４９．４７ ％ ／ １６０ ％ 外壁：防火構造以上　　軒裏：不燃材料 

道 路 斜 線 ： 工事監理者を定める

隣 地 斜 線 ：

北 側 斜 線 ：

日 影 規 制 ： （１）４ｈ・２．５ｈ（平均地盤面からの高さ４ｍ） 第４．結　果

防 火 指 定 ： 上記により、許可相当と判断する。

川口市鳩ケ谷本町１丁目１４８５－２３、－６の一部

専用住宅

（議案第１号）

令和４年１０月

建築基準法第４３条第２項第二号に係る許可の申請について

法２２条区域

専用住宅

３．４～４．０ ｍ

株式会社　ホーク・ワン

２０ｍ＋１．２５勾配

規制なし

（　私道　）

第一種住居地域

９．７５６

３６．４３

９１．５０

６１．２２

１．２５勾配

木造

地上　３階建て

当該道は、「原則として１.８メートル以上の通路で、関係権利者間で協定

が締結され、当該通路の拡幅整備及び維持管理が担保されている道」として

法第４３条第２項第二号として取り扱っている道である。
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第１．計画概要 第２．根拠法令等

■ 建築基準法第５６条の２第１項

1． 申請地

2． 申請者

■ 建築基準法質疑応答集

3． 申請建物概要 計 画 用 途 ： ・　増改築部分を含んだ日影の評価において、不適格な日影部分が増加するものではないもの

構 造 ・　当該増改築部分だけならば日影規制に適格するものであること

規 模 ： ■ 日影規制に係る既存不適格建築物の増改築等に関するただし書き許可の取り扱い方針

高 さ ： ｍ ・　社会的、地域的な必要性が大きいもの

建 築 面 積 ： ㎡ ・　増改築部分が生じさせる日影

延 べ 面 積 ： ㎡ ・　周辺への説明

敷 地 面 積 ： ㎡

第３．特定行政庁の判断

4． 用途地域等 用 途 地 域 ： 第一種低層住居専用地域

建 ぺ い 率 ： ５０％

容 積 率 ： １００％

防 火 指 定 ： 法第２２条区域

5． 形態規制 道 路 斜 線 ： １．２５勾配

隣 地 斜 線 ： 規制なし

北 側 斜 線 ： 立ち上がり５ｍ＋１．２５勾配

日 影 規 制 ： ４ｈ／２．５ｈ　測定面１．５ｍ

第４．結　果

6． 経過 上記および日影の不適格部分の影響がある周辺への説明も行なっている事から許可相当と判断する。

昭和４４年１１月 ： 普通教室棟（ＲＣ造４階建）新築

高 さ

建 築 面 積

延 べ 面 積

昭和５２年１１月 ： 建築基準法第５６条の２施行（普通教室棟の日影が既存不適格となる）

平成２２年７月 ： 児童保育室　増築（建築基準法第５６条の２第一項ただし書き許可）

※今回増築に伴い解体

平成２９年１２月 ： 児童クラブ室　増築（建築基準法第５６条の２第一項ただし書き許可）

　本計画の計画建築物用途については普通教室、図工室、放課後児童クラブの用途として使用し、地域的
な必要性が高いと判断できる。また、計画建築物のみの日影に関しては、日影規制の基準に適合してい
る。現状不適格となっている日影についても現況日影図と計画日影図を比較し、不適格範囲の増加は認め
られない為、周囲の居住環境を害する恐れはないと考えられる。

　特定行政庁が土地の状況等により周囲の居住環境を害するおそれがないと認めて建築審査会の同意を得
て許可した場合又は当該許可を受けた建築物を周囲の居住環境を害するおそれがないものとして政令で定
める位置及び規模の範囲内において増築し、改築し、若しくは移転する場合においては、この限りでな
い。

普通教室および児童保育施設

鉄骨造

地上２階建て

１５．４５ｍ

６６３．４６㎡

２９７９．９２㎡

（議案第4号）

令和4年10月

川口市長　奥ノ木　信夫

建築基準法第５６条の２第１項ただし書きの許可申請について

５２８．０３

８５１．３６

１４５４２．４２

川口市大字安行原字久保２０１６番１　他４４筆

７．８９６

-1-
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資料４

１．建築基準法施行規則第１０条の３第４項第二号
（ア）河川等管理用の道 　
（イ）水路敷きの道
（ウ）国等所有の土地の道
Ｎｏ 申　請　地 申　請　者 建　物　概　要 現況幅員 許可受付日 消防長同意 許可日付 備　考

R4.10.4 R4.10.5 R4.10.11 最高高さ１０ｍ以下
外壁：防火構造以上、軒裏：不燃材料
工事監理者を定める

（エ）法第４２条第１項第四号の区域内の道

２．建築基準法施行規則第１０条の３第４項第三号
（ア）狭あい公道
Ｎｏ 申　請　地 申　請　者 建　物　概　要 認定幅員 許可受付日 消防長同意 許可日付 備　考

R4.6.20 R4.6.27 R4.6.30 最高高さ１０ｍ以下
外壁：防火構造以上、軒裏：不燃材料
工事監理者を定める

R4.7.6 R4.7.7 R4.7.19 最高高さ１０ｍ以下
外壁：防火構造以上、軒裏：不燃材料
工事監理者を定める

R4.8.31 R4.9.2 R4.9.14 最高高さ１０ｍ以下
外壁：防火構造以上、軒裏：不燃材料
工事監理者を定める

R4.9.13 R4.9.14 R4.9.22 最高高さ１０ｍ以下
外壁：防火構造以上、軒裏：不燃材料
工事監理者を定める

（イ）協定道路
Ｎｏ 申　請　地 申　請　者 建　物　概　要 現況幅員 許可受付日 消防長同意 許可日付 備　考

R4.6.9 R4.6.10 R4.6.17 最高高さ１０ｍ以下
外壁：防火構造以上、軒裏：不燃材料
工事監理者を定める

R4.6.9 R4.6.10 R4.6.17 最高高さ１０ｍ以下
外壁：防火構造以上、軒裏：不燃材料
工事監理者を定める

R4.6.30 R4.7.4 R4.7.12 最高高さ１０ｍ以下
外壁：防火構造以上、軒裏：不燃材料
工事監理者を定める

R4.7.21 R4.7.27 R4.8.2 最高高さ１０ｍ以下
外壁：防火構造以上、軒裏：不燃材料
工事監理者を定める

R4.8.8 R4.8.8 R4.8.18 最高高さ１０ｍ以下
外壁：防火構造以上、軒裏：不燃材料
工事監理者を定める

R4.8.9 R4.8.10 R4.8.18 最高高さ１０ｍ以下
外壁：防火構造以上、軒裏：不燃材料
工事監理者を定める

R4.9.28 R4.8.9 R4.8.22 最高高さ１０ｍ以下
外壁：防火構造以上、軒裏：不燃材料
工事監理者を定める

R4.9.22 R4.9.22 R4.10.3 最高高さ１０ｍ以下
外壁：防火構造以上、軒裏：不燃材料
工事監理者を定める

（ウ）私道４ｍ
Ｎｏ 申　請　地 申　請　者 建　物　概　要 現況幅員 許可受付日 消防長同意 許可日付 備　考

R4.8.2 R4.6.28 R4.6.30 最高高さ１０ｍ以下
外壁：防火構造以上、軒裏：不燃材料
工事監理者を定める

R4.9.22 R4.9.26 R4.10.3 最高高さ１０ｍ以下
外壁：防火構造以上、軒裏：不燃材料
工事監理者を定める

第 １４０ 号 第 ８１ 号
2 桜町三丁目地内 バレーヌホーム(有)

木造２階建　専用住宅
延べ面積　１０９．６７㎡

４．０ｍ
第 １３ 号

第 １３９ 号 第 ８０ 号
１ 桜町三丁目地内 バレーヌホーム(有)

木造２階建　専用住宅
延べ面積　１１９．１１㎡

４．０ｍ
第 １２ 号

第 １６３ 号 第８７号

包括同意基準による許可処分の一覧表

建築基準法第４３条第２項第二号に係る許可　[対象期間　令和４年６月９日～令和４年１０月１１日]

１ 大字赤山字源長寺上知地内 個人
木造２階建　専用住宅
延べ面積　１０８．４７㎡ 第 １４ 号

２．７～
４．０ｍ

１ 桜町三丁目地内 (株)コスモホーム
木造２階建　専用住宅
延べ面積　６４．８０㎡

５．２ｍ
第 ９ 号 第 １７６ 号 第 ８８ 号

2 芝樋ノ爪二丁目地内 個人
木造３階建　専用住宅
延べ面積　１２８．３４㎡

４．０ｍ
第 ３５ 号 第 ３４７ 号 第 １４１ 号

第 １９６ 号 第 ９９ 号
2 大字安行字馬除地内 個人

木造２階建　専用住宅
延べ面積　１０３．０９㎡

４．０ｍ
第 ２０ 号

3 大字安行領根岸字台地内 個人
木造２階建　専用住宅
延べ面積　８５．５０㎡

４．０ｍ
第 １６ 号 第 １８８ 号 第 ９６ 号

４ 大字安行領根岸字鹿島地内 （株）アーネストワン
木造２階建　専用住宅
延べ面積　８７．８８㎡

４．０ｍ
第 ２２ 号 第 ２２５ 号 第 １０７ 号

5 南鳩ヶ谷六丁目地内 （株）セカンドブリュー
木造３階建　専用住宅
延べ面積　９２．３２㎡

４．０ｍ
第 ２４ 号 第 ２４８ 号 第 １１５ 号

６ 柳崎三丁目地内 個人
木造２階建　専用住宅
延べ面積　５９．５１㎡

４．０ｍ
第 ２６ 号 第 ２５４ 号 第 １１８ 号

７ 南鳩ヶ谷五丁目地内 （株）ホーク・ワン
木造３階建　専用住宅
延べ面積　１０２．２６㎡

４．０ｍ
第 １０ 号 第 ２５２ 号 第 １２１ 号

８ 芝樋ノ爪一丁目地内 宗教法人　長徳寺
木造２階建　長屋
延べ面積　１５８．１３㎡

４．０ｍ
第 ３４ 号 第 ３４０ 号 第 １４０ 号

第 ３１８ 号 第 １３７ 号

３ 大字安行原字根屋地内 (株)千代田技研
鉄骨造２階建　専用住宅
延べ面積　１５２．０６㎡

１．８２ｍ
第 ３１ 号

第 ３６８ 号 第１４３号

第 ２９５ 号 第 １３３ 号

４ 大字赤井字台地内 個人
木造２階建　専用住宅
延べ面積　７７．４２㎡

１．８２ｍ
第 ３２ 号

１ 飯塚４丁目地内 (株)シティートータルプラン
木造２階建　専用住宅
延べ面積　８１．９７㎡

４．０ｍ
第 ４０ 号


