
第１．計画概要 第２．根拠法令等

□ 規則第10条の３の第４項第一号関係

1． 申請地 □ 規則第10条の３の第４項第二号関係（公共用の４ｍ以上の通路等に２ｍ以上接する敷地）

□ 河川等の管理用の道

2． 申請者 □ 水路敷きを道路状に整備した道

□ 国又は地方公共団体が所有している土地で道路状に整備されている道

3． 申請建物概要 計 画 用 途 ： □ 法第４２条第１項第四号に掲げる事業計画の区域内の道

従 前 用 途 ： ■ 規則第10条の３の第４項第三号関係

構 造 ： □ 狭あい公道基準を適用する公道に２ｍ以上接する敷地

規 模 ： □ 拡幅整備、維持管理の担保がある協定道路に２ｍ以上接する敷地

高 さ ｍ □ 現況幅員が４ｍ以上で、維持管理に担保がある道に２ｍ以上接する敷地

建 築 面 積 ㎡ □ 市が拡幅整備等の指導方針を明確にした道路状に整備した水路に２ｍ以上接する敷地

延 べ 面 積 ㎡ ■ 市が拡幅整備等の指導方針を明確にした道に２ｍ以上接する敷地

敷 地 面 積 ㎡ □ 道路に１.５ｍ以上接する敷地

□ その他これらに類する道

4． 道の状況 幅 員 ：

第３．特定行政庁の判断

【交通上の判断】

当該道は、生活上支障がないように整備された状況で、交通上、安全上支障がないものと判断できる。

【安全上の判断】

上記内容に同じ。

【防火上の判断】

外壁が防火構造以上、軒裏が不燃材料のため支障がない。

5． 用途地域 【衛生上の判断】

排水については、浄化槽を経由し、Ｕ字溝への接続がされていることから支障がない。

【建築物の条件】

6． 形態規制 建 蔽 率 ： ５７．２８ ％ ／ ６０ ％ 最高の高さ　１０ｍ以下

容 積 率 ： １０７．５４ ％ ／ １６０ ％ 外壁：防火構造以上　　軒裏：不燃材料 

道 路 斜 線 ： 工事監理者を定める

隣 地 斜 線 ：

北 側 斜 線 ：

日 影 規 制 ： （１）４ｈ・２．５ｈ（平均地盤面からの高さ４ｍ） 第４．結　果

防 火 指 定 ： 上記により、許可相当と判断する。

川口市大字赤山字源長寺上知地内

専用住宅

（議案第１号）

令和４年１１月

建築基準法第４３条第２項第二号に係る許可の申請について

指定なし（法第２２条地域）

専用住宅

３．２～４．１ ｍ

個人

２０ｍ＋１．２５勾配

規制なし

（　私道　）

第一種住居地域

８．４０７

４０．５７

７６．１７

７０．８３

１．２５勾配

木造

地上　２階建て

当該道は、「施行日において建築物が立ち並び、市が拡幅整備等の指導方針

を明確にした原則として幅員１.８ｍ以上の道」として扱っている道である。
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パース（南東側より）
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建築基準法第５２条第１４項第一号の取り扱いについて 

現 況 

申請建物は、川口本町４丁目９番地市街地再開発事業における地上２８階、地下１階建ての共同住

宅、店舗・事務所であり、電気設備の浸水対策として、洪水等の浸水リスクを配慮し電気室を計画建

物の２階に設置する計画となっている。 

 今回の申請は容積率制限の緩和であり、当該建築物の一部が建築基準法第５２条第１４項第１号の

「同一敷地内の建築物の機械室その他これらに類する部分の床面積の合計の建築物の延べ面積に対す

る割合が著しく大きい場合におけるその敷地内の建築物」に該当することから、今回の建築審査会に

図るものである。 

建築物の概要 

■用 途（ 店舗・事務所・共同住宅 ）    ■構 造（ 鉄筋コンクリート造 一部 鉄骨造 ） 

■規 模（ 地上２８階地下１階建て・建築面積２，２１７.３１㎡・延べ面積２５，２９１.９９㎡ ） 

国の技術的助言及び川口市の許可基準との整合について 

【国の技術的助言】 

建築基準法第５２条第１４項では、「特定行政庁が、交通上、安全上、防火上及び衛生上支障がな

いと認めて許可」したものが対象となるため、国の技術的助言に基づき、川口市における許可の取扱

い基準を示している。 

 

【川口市建築基準法第５２条第１４項第１号の規定による許可基準】 

【１】 対象となる施設 

基準：浸水リスクに配慮した電気室  

計画：計画敷地の浸水想定深さは３.０～５.０未満（荒川洪水ハザードマップより）のため、 

浸水リスクに配慮し、電気室を申請建物の２階（ＧＬ＋５.８５ｍ）に配置  適合 

 

【２】 容積率の最高限度 

基準：対象となる施設の床面積相当分とし、４００％（基準容積率２００％×１.２５ 

＋高度利用１５０％＝４００％）を限度 

計画：対象となる施設：１０２.２９㎡（２.１５％） 

緩和後の容積率：３５１．４８％   適合 

 

【３】 風害の回避・低減 

高度利用地区及び再開発事業区域内のため、適用なし  

 

【その他】 

   環境配慮（ＣＡＳＢＥＥ埼玉県Ｂ＋ランク以上の取得）及び川口市景観計画への適合について

は、許可条件とする。 

 

 

特定行政庁の判断 

【交通上の判断】 

申請敷地は北側都市計画道路「環状本町飯塚線」及び西側都市計画道路「善光寺荒川線」に面し、

緊急時に通行可能な敷地内通路を設置する計画であることから、交通上支障がないと判断する。 

 

【安全上の判断】 

  今回申請建物の建築に伴い、北側都市計画道路「環状本町飯塚線」及び西側都市計画道路「善光

寺荒川線」の拡幅整備を行う等、交通上の整備を行っていることから安全上支障がないと判断する。 

 

【防火上の判断】 

計画建築物は耐火建築物であり、地区計画に基づく壁面後退や広場及び歩道状空地の設置により、

隣地及び周辺建築物との距離が充分に保たれていることから防火上支障がないと判断する。 

 

【衛生上の判断】 

申請敷地内に広場や歩道状空地などのオープンスペースを設置しており、住戸における採光・通風

が十分に確保された計画となっていることから衛生上支障がないと判断する。 
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資料３

　　

１．建築基準法施行規則第１０条の３第４項第二号
（ア）河川等管理用の道 　
（イ）水路敷きの道
（ウ）国等所有の土地の道
（エ）法第４２条第１項第四号の区域内の道

２．建築基準法施行規則第１０条の３第４項第三号
（ア）狭あい公道
Ｎｏ 申　請　地 申　請　者 建　物　概　要 認定幅員 許可受付日 消防長同意 許可日付 備　考

R4.9.30 R4.10.4 R4.10.11 最高高さ１０ｍ以下
外壁：防火構造以上、軒裏：不燃材料
工事監理者を定める

R4.10.7 R4.10.12 R4.10.17 最高高さ１０ｍ以下
外壁：防火構造以上、軒裏：不燃材料
工事監理者を定める

R4.10.11 R4.10.13 R4.10.19 最高高さ１０ｍ以下
外壁：防火構造以上、軒裏：不燃材料
工事監理者を定める

（イ）協定道路
Ｎｏ 申　請　地 申　請　者 建　物　概　要 現況幅員 許可受付日 消防長同意 許可日付 備　考

R4.10.20 R4.10.26 R4.10.28 最高高さ１０ｍ以下
外壁：防火構造以上、軒裏：不燃材料
工事監理者を定める

（ウ）私道４ｍ
Ｎｏ 申　請　地 申　請　者 建　物　概　要 現況幅員 許可受付日 消防長同意 許可日付 備　考

R4.11.7 R4.11.9 R4.11.14 最高高さ１０ｍ以下
外壁：防火構造以上、軒裏：不燃材料
工事監理者を定める

R4.11.14 R4.11.15 R4.11.18 最高高さ１０ｍ以下
外壁：防火構造以上、軒裏：不燃材料
工事監理者を定める

第 ３８３ 号 第 １５１ 号
３ 大字峯字後地内 タクトホーム(株)

木造２階建　専用住宅
延べ面積　９６．０５㎡

２．９～
４．０ｍ 第 ４２ 号

第 ３７９ 号 第 １４５ 号
２ 芝富士一丁目地内 サンウエストホーム(株)

木造２階建　専用住宅
延べ面積　１０６．８２㎡

２．７～
８．０ｍ 第 ４１ 号

第 ４５６ 号 第 １６７ 号
２ 大字芝字宮根地内 (株)HOUSING　SQUARE

木造３階建　専用住宅
延べ面積　１０３．００㎡

４．０ｍ
第 ４８ 号

第 ３６４ 号 第１４４号

包括同意基準による許可処分の一覧表

建築基準法第４３条第２項第二号に係る許可　[対象期間　令和４年１０月１１日～令和４年１１月２３日]

１ 大字赤井字谷田地内 (株)アーネストワン
木造２階建　専用住宅
延べ面積　８２．６１㎡ 第 ３９ 号

１．８～
７．２ｍ

第 ４１５ 号 第 １５４ 号
１ 並木四丁目地内 個人

木造２階建　長屋
延べ面積　８０．５３㎡

４．０ｍ
第 ４３ 号

第 ４４７ 号 第 １６４ 号
１ 芝富士一丁目地内 (株)コスモホーム

木造３階建　専用住宅
延べ面積　５５．０８㎡

４．０ｍ
第 ４５ 号


